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COMMUNE DE SAMOENS
ARRETE N° 252/2025

ARRETE MUNICIPAL PRESCRIVANT L'ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET DE
MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME

M. Jean-Charles MOGENET, Maire de la Commune de Samoéns (Haute-Savole) ;

VU le Code Général desCollectivités Tarritoriales |
VU le Code de I'Ursanisre, notsmmant ses articlas L153-36 et sulvants et R153-8 at suivants
VU le Code de | Ervironnament, notamment ses articles L.123-1 et suwvants:

VU Iz delinération en date du 10 décembre 2019 Consail Municipal approuvant e PLU 3ins Que ia
délibaration en date du 08 novembre 2021 spocouvant la madification n*ldu PLU,

VU larréta n°373-2024 prescrivan: |a precédure de modification n®2 du PLU
<]

VU lavis conforme n72024-ARA-AC 3655 de [a Misson Régionale d Autorite Envitonnemeniale, en date
du & mars 2025, dispensant Is modfication n°2 du PLU d'évaluation snvironnementake |

VU Is décision n* E25000730/38 ¢u Président du Tribunal Administralif de Crenoble désignant Monsiaur

André PENET en qualitd de commissaire enquéteur 2t Monsisur Philippe NIVELLE en qualite de
commissaire enqueteur suppléant

VU les piaces du dossier soumis a 'enquéta publique |

ARRETE

Une enquéts publiqua préalable & I'spprobation de la rmodification N"2 du Pian Local d'Urbanisme Ge
|3 commune de Samo#ns a5t arganisée par la commune de S3maens
La modification pocte sur des sjustements du document durbanisme en viguaur
Dans ke projet de modification N"2 du PLU Jes evolutions propasaes visent 3
e Int3grar les dispositions issiies das jugements emis en date du 8 juin 2023 sur ‘& PLU
spprowvé en date du 10 decembre 2012 et modrfig en date du 08 novemive 2021
e Praserver 'notallerie du centre-ville dans une logKyue ge dynamismea du centre village
e Inmégrer les dernisrss disposians réglsmentsires notamment en mauare de
dastination et sous destinations
e Adapter ke reéglement Scril en matiére de gpréservalion du patnmoine by
d'armélioration de la qualité environnementaie des projets, y compris dans un objectf
de limitation des risques et des inondations
e Apportar Jes réponses en tarmaes de logermants parmanents
e Clarfier le cont=nu du réglement ecrit au regard des retours de linstructon
qQuotidienna
s Recrifier des incakidrences constatass gans ke doccumeant

ARTICLE 2 : Autorités compétentes et décisions 3 prendre au terme de Fenguéte

L'autorité compatente paur approuvar la madification n*2 du Py da Samaens 3 l'issue de l'enquste
publique est te Conseil municipal de Samoeéns, qui pourra, le cas echeant, en urer les conséquences
pout l'adoption du document modifié

ARTIC H ation i

Par décision M°EZS000130/38 du 18 juin 2025, Monsweur Andre PENET a éte romme commissaine
enquéteur of Monsieur Philipps NIVELLE commussaire engquetaur supplSant par Monsieur I2 Prasigant
du Triounal agdminiszratifde Cronctie

ABTICLE 4 : Dates d'ouverture et durée de "'enguéte publigue

Uenaudre publique se derouiers du jeudi 14 300t 2025 2 9h00 su lundi 15 septembra 20252172000, 2ot
urée de 33 jours

w
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Lettres et avis joint au registre déposé a la mairie de SAMOENS
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Lettre déposée avec la contribution 1

Obsevatien A

CASTELLA Magali
417 chemin de sur la ville
74340 SAMOENS

Tel : 06 22 45 69 72s

Mail : magali.castella@icloud.com

A l'attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur

Enquéte publique relative a la modification n°2 de PLU de la commune de
Samoéns . 33 Place des Dents Blanches 74340 Samoéns

A Samoéns, le 12 Aot 2025
Objet : Demande de classement en zone constructible de la parcelle n° 6499

Dont je suis copropriétaire avec ma tante Mme Gentil Marie-Christine

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de I'enquéte publique en cours sur la modification Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Samoéns , je me permets de vous adresser Ia
présente afin de solliciter I'intégration la parcelle cadastrée n°6499 , dont je suis
copropriétaires , en zone constructible.

Mon projet est d’y construire ma résidence principale , en cohérence avec I'un
des objectifs affichés par la commune : favoriser le développement de
logements destinés a I’habitat permanent. Cette volonté municipale répond a

un besoin réel et mon projet s’inscrit pleinement dans cette logique.
Cette parcelle présente plusieurs atout :

Elle est située en prolongement d’un quartier résidentiel , parfaitement intégré
au tissu urbain.
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Les viabilités de la parcelle sont a proximités de celle- ci { eau potable,
électricité, et réseau d’assainissement collectif} ce trouvant dans la voie d’accés
privé. Ce qui nécessite aucune dépense supplémentaire pour la collectivité.

Je suis ostéopathe a Samoéns depuis plus de douze ans. Mon activité me lie
profondément 2 la population locale et 3 son quotidien. Mon compagnon et
moi élevons notre fille ici ; elle fréquente la créche communale et nous avons
cceur qu'elle grandisse dans cet environnement. De plus, mes parents, résidents
a Samoéns et désormais dgés, ont besoin de ma présence réguliére pour leur
apporter soutien et soins.

La réalisation de ce projet me permettrait donc :

*De m'installer durablement dans la commune oU jexerce et ol je suis
socialement intégrée.

*De contribuer a la vitalité économique et sociale du village.
*De rester auprés de mes proches et de participer & leur accompagnement.

*D’apporter une réponse concréte 3 la problématique locale du logement
permanent.

Au regard de ces éléments, je vous saurais gré de bien vouloir prendre en
considération cette demande lors de vos conclusions et recommandations.

Je vous remercie de 'attention portée @ ma démarche et reste a votre
disposition pour toute information complémentaire ou rencontre dans le cadre
de I'enquéte publique,

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, Fexpression de mes
salutations distinguées.

Magali CASTELLA

Enquéte Publique du 14 aoiit 2025 au 15 septembre 2025
Projet de Modification N° 2 du Plan Local d'Urbanisme
Commune de SAMOENS (Haute-Savoie)
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Mme Marie-Christine GENTIL

Résidence Nohée Carré Chablais

9 bis avenue Jules Fearry

74200 Thonon Les Bains

Tel : 0745486223 (tel mon fils qui s'occupe de mes affaires)
fr.gentil@icloud.com

Mme - M. Le Gommissaire enquéteur
Mairie de Samoéns

Place des dents blanches

74340 Samoéns

Thonon, le 08/08/2025,

Objet : .
Demande de constructibilité pour mon terrain au lieu dit « La Crotte » parcelle 6499

Madame, Monsieur le Commissaire Enguéteur,

Je vous écris afin de vous demander la constructibilité de mon terrain au lieu dit « La Crofte »,
chemin de la piscine, parcelle numéro 6499, & Samoéns, dont je posséde 1/3, les 2/3 appartenant
& ma niéce, Mme Magali Castella, qui formule une méme demande, conjointement & la mienne,

En effet, au regard de sa localisation, de sa desserte par les réseaux (eau, électricité, voirie, etc.)
et de sa proximité avec des zones déja urbanisées, il me semblerait pertinent que nos terrains soit
reclassées en zone constructible. Nous aimerions en effet débloguer ces terrains pour créer des
habitations principales. A noter que la précédente enquéte de révision du PLU avait émis un avis
favorable au classement de mon terrain en zone constructible.

Je vous remercie de bien vouloir examiner cette demande et de la prendre en considération dans
vos conclusions. Ayant des difficultés pour me déplacer, ma soeur, Mme Martine Castella, me

repreésente.
Je reste a votre disposition pour toute précision complémentaire.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur le Commissaire Enquéteur, mes meilleures salutations,

Marie-Christine GENTIL

Enquéte Publique du 14 aoiit 2025 au 15 septembre 2025
Projet de Modification N° 2 du Plan Local d'Urbanisme
Commune de SAMOENS (Haute-Savoie)
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MODIFICATION DU PARCELLAIRE CADASTRAL Cathat Al e ot doTrarts

D'APRES UN EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL (DGFiP)

Numéro d'ordre du document d'arpentage e CA R RI E R

Commune : 74258
“Samoéns

....................................... CERTIFICATION .
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Lettre jointe avec la contribution N° 2
Obsevvadion 2

Marie Lignon Colonna Samoéns le 14 ao(it 2025
9 route du Clos Moccand

Samoéns

A Vattention de Monsieur le Commissaire enquéteur
33 place des Dents Blanches
74340 Samoéns

je prends note de 'enquéte publique concernant la modification du PLU de 2019, cette modification
devant servir a « rectifier les incohérences »

Lors du PLU précédent, j’avais déja fait part de mon désaccord au sujet du déclassement de ma demi
parcelle 1683 section G en zone UE.

En effet la parcelle ol se trouve ma maison et son jardin a été coupée en deux : UB pour {a maison
et UF pour Varriére soit « zone d’équipement d’intérét général et collectif »

Or cette demi parcelle qui d’aprés Isi't?s documents cadastraux mesure 699 m2 ( 15 m de
jarge),superficie réduite puisque le terrain est occupé par un abri de jardin construit aprés
autorisation de ia mairie le 27 juillet 2017 { travaux terminés e 18 juin 2018) et surtout construit a 10
métres du ruisseau jugé par vos services de « cours d’eau au risque naturel notoire dangereux pour
les usagers..... «

Cet abri de jardin ne figure pas sur le cadastre a ce jour.

Par ailleurs, la présentation du rapport du PLU de 2019 { pages 142/143} précisant I'utilisation des
zones UE et leurs localisations ne correspond absolument pas a ma parcelle,

Je précise également que le seul accés possible 2 cette portion de ma parcelle 1683 est 'entrée de
mon domicile avec un passage de moins de 3 meétres de chaque c6té donc inutilisable pour un
collectif.

Je vous prie donc de bien vouloir corriger cette incohérence et rétablir Ia totalité de la parcelle 1683
section en zone UB

Avec mes salutations

Marie Lignon Colonna

Enquéte Publique du 14 aoiit 2025 au 15 septembre 2025
Projet de Modification N° 2 du Plan Local d'Urbanisme
Commune de SAMOENS (Haute-Savoie)
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martin.maitrejean@carrier-geometre.com
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Lettre jointe avec la contribution N° 10

Mr deffaugt olivier
=88 hotel Neige et Roc

235 route de Taninges
74340 Samocns

Email o.deffaupti@neigeetroc.com

A I'attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur

Enquéte publique — Modification du PLU de Samoéns
Mairie de Samodns

Objet : Observations et opposition & I"OAP hiteliére prévue dans la modification du
PLU de Samo&ns

Samoéns, le [date]
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je me permets, en tant qu'hotelier implanté & Samoéns depuis de nombreuses années i3
generations), de vous adresser mes observations dans le cadre de I"enguéte publique portant
sur la modification du Plan Local d'Urbanisme, et plus précisément concernant la création
d"une Orientation d’ Aménagement ct de Programmation (QOAP) & vocation exclusivement
hiteliére sur plusieurs terrains situés dans le centre du village.,

Cette OAP m’interpelle profondément et souléve de nombreux problémes pour les
professionnels concernés, dont jc fais partie |, et pour 1’avenir ceonomigue el social de notre
commune. I'y suis opposé pour les raisons suivantes :

L. Une atteinte & la liberté d entreprendre et de disposer de son bien

La eréation d’une OAP imposant le maintien d*une destination hételi ére POUr CErtEing
bitiments prive les propriétaires concernés de la liberté d'usage de leur bien. Elle empéche
toute reconversion ou vente 4 un autre usage, alors que dans un marché hitelier devenu
incertain et peu rentable, la reconversion est parfois une nécessité, non un choix.

2. Un dispositif inégalitaire et injuste

Cing terrains ont été ciblés par cette OAP, dont le mien, mais je constate avec
incompréhension que certains hitels situés dans la méme zone échappent a cette contrainte,
simplement parce qu'un permis de construire avec changement de destination a &é déposé
avant I"enquéte publique. Cela crée une situation profondément inéquitable entre
professionnels, pénalisant certains au profit d'autres, sans transparence ni justification claire.

3. Un biitiment ancien, non conforme aux normes actuelles

Enquéte Publique du 14 ao(t 2025 au 15 septembrg 2025
Projet de Modification N° 2 du Plan Local d'Urbanisme
Commune de SAMOENS (Haute-Savoie)
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Mon établissement date des années 1970. [l ne répond plus aux normes thermiques en vigueur
ni aux exigences d’accessibilité pour les personnes 4 mobilité réduite. Les travaux de
rénovation pour unc mise aux normes seraient extrémement cotteux, et difficilement
rentabilisables dans le contexte économique actuel de ’hétellerie de montagne. La contrainte
imposée par 'OAP rend cette situation encore plus problématique, car elle empéche toute
adaptation ou changement d’usage qui pourrait donner un avenir viable a ce bitiment.

4. Une entrave a la transmission et a la pérennité de I’activité

Je suis aujourd hui proche de la retraite. J'ai trois enfants, dont un travaille dans I’hétellerie a
Genéve. Malgré cela, il ne peut pas reprendre |'établissement familial en raison des frais de
succession et de la compensation qu'il devrait verser a ses sceurs. La revente de mon hétel
devient done une étape nécessaire. Or, cette OAP rend pratiqguement impossible la vente de
mon bien : les acquéreurs potentiels se raréfient, la rentabilité des hotels saisonniers est en
forte baisse, et les rares groupes intéressés privilégient des structures beaucoup plus grandes
ou plus rentables a I'année.

5. Une perte de valeur immobiliére

En nous empéchant de vendre & des porteurs de projets autres qu’hateliers, cette OAP
dévalorise directement notre patrimoine immobilier. Dans un contexte ou le foncier en zone
de montagne est extrémement cher, il est injuste de bloguer des biens dans une activité qui ne
trouve plus preneur,

6. Un risque pour I'équilibre du centre-bourg

Plutdt que de dynamiser le ceeur de village, cette OAP risque au contraire d'y maintenir des
batiments vacants ou sous-exploités, faute de repreneurs. Une politique plus souple,
permettant des projets mixtes ou des reconversions, serait bien plus favorable a la vitalité
économique et sociale du centre de Samoéns.

7. L'évolution des modes de consommation dans le secteur de 'hébergement touristique

Les habitudes de consommation ont radicalement changé ces derniéres années, notamment
sous 1'effet de la recherche constante de flexibilité ct d’optimisation budgétaire de la part des
voyageurs. Aujourd hui, les hotels traditionnels peinent a rivaliser avee les grandes résidences
de tourisme et les plateformes de location d'appartements, qui proposent des alternatives plus
économiques et adaptées aux nouveaux besoins des clients.

Ces résidences offrent souvent de grands appartements pouvant accucillir plusicurs familles
ou groupes d'amis. Le colt par personne devient alors bien plus avantageux que la réservation
de plusieurs chambres d'hétel. De plus, ces établissements se sont adaptés aux nouvelles
attentes des consommateurs en abandonnant la location exclusive & la semaine, autrefois la
norme au profit de la location a la nuitée, offrant ainsi une flexibilité similaire & celle des
hotels, mais @ un tarif souvent plus attractif.

Ce changement de paradigme pose un réel défi pour les hétels traditionnels comme le notre,
qui doivent repenser leur modéle économique et leur offre de services pour rester competitits
dans un marché en pleine transformation. Mais il est trés difficile pour les petits hotels
familiaux de faire les transformations car les colits sont trop élevés
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B je souhaite formuler une remargue portant sur les perspectives d’évolution du touris me
hivernal, compte tenu du réchauifement climatigue.

Samodins a la chance de bénéficier de deux saisons touri stiques — &t et hiver — mais il est
important de souligner que Ia saison hivernale gémére environ deux tiers du chiffre
d'affaires touristique. Cette dépendance économique forte mu ski pose question, dans un
contexte on les stations de movenne altitude comme Samodns (situds & environ 700 m) sont

particuliérement vulnérables 4 la diminution de |’ enneigement naturel.

Aves des hivers de plus en plus courts et incertains, la rentabilité des infrastructures
touristiques hivernales, en particulier hitelitres, pourrait devenir de plus en plus
difficile & assurer sur le long terme. Cela souléve des interrogations légitimes sur la
pertinence diinvestissements hiteliers avec une seule saison d Geeé

Je recommande aux conseillers municipaux et au comumissaine enguéteur de prend en
compte - I"impact attendu du changement climatigue sur 1" activité hivernale,

Et les limites de la neige artificielle (avec des hivers de moins en moins froid 1

En conclusion

Je m oppose donc fermement a I'instauration de cette QAP hatelidre sur mon terrain et SuUT
ceux de mes confréres concernés. Je demande que ectte orientation soit retirée ou
profondément revue, afin de garantir une plus grande liberté aux propriétaires, une eguite de
traitement entre les professionnels, et une réelle adaptation aux réalités économigues de

I'hatellerie de montagne.

Je vous remercie de bien vouloir prendre en compte ma position dans votre rapport d'enguéte.

Weuillez recevoir, Monsieur le Commissaire Enguéteur, I"'expression de mes salutations
respectueuses,

Mr DEFFAUGT OLIVIER

e

Enquéte Publique du 14 ao(t 2025 au 15 septembrg 2025
Projet de Modification N° 2 du Plan Local d'Urbanisme
Commune de SAMOENS (Haute-Savoie)



Tribunal Administratif de Grenoble Enquéte N°25000130/38

Lettre jointe avec la contribution N°12

42 )

HOTEL LE GAI SOLEIL

SAS HOTEL COFFY MAURICE
26 route de Taninges

74340 SAMOENS

hotel gai-soleil@winadoo.fr

Samoéns le 20/08/2025

A Uattention de Monsieur le Commissaire enquéteur
Enquéte publique relative & la révision du PLU de la commune de Samoéns

Objet : Observations sur le projet de PLU - OAP relative a la préservation de Uhétellerie du
centre-ville

Monsieur le Commissaire enguéteur,

En ma qualité de propriétaire et exploitante de ’hotel Gai Soleil, situé 26 route de Taninges &
Samoéns, je souhaite attirer votre attention sur les conséquences économigues et juridiques
des dispositions envisagées pér le projet de PLU, et notamment de 'Orientation
d'Aménagement et de Programmation (OAP) visant & « préserver Uhotellerie dans le centre du
village » en interdisant le changement de destination des hotels existants.

1.

Un dispositif économiquement dangereux pour les exploitants

L'interdiction générale et absolue du changementde destination des établissements
hételiers met directement en péril la pérennité de nos entreprises. Le marche des
repreneurs potentiels est trés restreint, etune telle contrainte aura pour conséquence
immédiate une chute de la valeur de nos biens professionnels. Nous serons prives de
toute perspective de reconversion ou de revente & un prix équilibré.

Une atteinte disproportionnée aux droits des propriétaires et exploitants

En imposant une interdiction de principe, la commune porte atteinte au droit de
propriété et & la liberté d’entreprendre, principes de valaur constitutionnelle. La
jurisprudence (notamment CAA Lyon, 14 mars 2023, n°20LY02520) a déja sanctionné
des mesures similaires lorsqu’elles imposaient une restriction excessive, sans
démontrer un équilibre entre intérét général et protection des droits privés.

Un objectif mal ciblé

L’argument de |a « préservation de I’hétellerie » vise en réalité a corriger les effets des
autorisations d'urbanisme délivrées antérieurement, qui ont permis la multiplication
des résidences secondaires ou « lits froids ». Or, nous n’avons pas a supporter les
conséquences de choix d'urbanisme passés. Faire peser aujourd’hui cette charge
exclusivement sur les hoteliers du centre constitue une erreur manifeste d'appréciation
et une rupture d'égalité devant les charges publiques.

Une justification insuffisante au regard du Code de U'urbanisme
Conformément & l'article L.151-9 du Code de l'urbanisme, les régles du PLU doivent
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étre motivées et en cohérence avec le projet d*aménagement et de développement
durable (PADD). Or, seucun diagnostic précis n'est produit quant & l'état de 'hétallerie &
Samoéns, ni guant aux masures alternatives possibles (soutien & la rénovation,
incitations fiscalas, actions de promaotion touristigue, ete.). Une interdiction absolue
apparalt donc ni justifide, ni proportionnée.

En conséquence, je demande que le projet de PLU soit madifié afin que :

» les dispositions interdisent le changement de destination des hatels solent retirdeas au,
& tout le moins, limitées et encadrées par des critéres objectifs et proportionnés ;

= des solutions alternatives, concertées avec les profassionnels, soient mises en place
pour sautanir réellemant 'hétellerie locale sans compromettra la viabilité financiare de
nos édtablissements.

le vous remercie de prendre en considération ces observations et de veiller & ce que le projet de
PLU respecte a la fois l'intérét général et les droits légitimes des acteurs economigues du
territoira.

le vous prie d'agréer, Monsieur la Commissaire enquéteur, l'expression de ma considération
distinguee.

Elodia Coffy
présidenta de la SAS HOTEL COFFY MAURICE
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Lettre jointe avec la contribution N° 17

Samanéne e 12 seotembre 2028
Martine CHAMO T eoouse RENAND
47 chemin de la Falconpiere
74 340 SAMOENS
port. U6 25 73 3908

mastine chamot 74 @ email com 1 "attention de
Monsleur André PENET
Commiscaire enauétour
Mairic de SAMOENS
33 place des Dents Blanches
74 340 SAMOENS
Contribution_numérgye et dépcsée on_mains
propres lors de fa  pommenonce du 15
ssptombre 2025
A LUATTENTION DE MONSI X
DE _LUENQUETE PUBLIQUE Commune de Samoéns RELATIVE A LA
. ' Sh

Maonsiour le Commussaire enauéteur

J'écis ce courrier en lanl que propriélaie des parceles 5704 ¢t 5706 A la Faloonniers sur @
commune de SAMOENS.

A l'occasion de lenquéte publiue relattve 2 13 modifeation n*2 du plan local d'Urbanisme de la
commune de Samoéns, je constate gue ces parcelles ont fait Iobjo! d'un décassement lors du PLU
approuve en date du 10 décembre 2019 et modifié en date du 08 novembre 2021,

Ces parcalies acquises auprds do la Sociéte MGM en mnvier 2003, étaient inscrites dens la zone
NAC selbn la POS en vigueur et se trouvent déclassées en zone A selon le PLU. {cf
renscignements d'Urbanisme jonts & I'acte de vente)

Je metonne de 1a siuation, car au regard du PLU, cans ie document (Projet d Aménagement ot do
Doveloppement Durable) indique clairement p12 « (n rappelicra que SAMOENS est une
commumne constitnée de frés mombroux hamcanx ot déperts d'urbanisations ct que son
développement passe aussi par Uimplamiusion de logemenis au sein des wisltples « denis creuses
B

EL, fe rapport de présentation, pt27 chapitre 53 LES SURFACES DECLASSEES ENTRE LES
POS ET LE PLU indique « Sewles les dents creuses ont &€ mainterwees & intérieur des espaces déja
biris »

o, au regard du Reéglement graphique Samoons Nord de décambre 2019, les parcelics 5704 et
5706 correspondent bien & une dent creuse au sein de constructions exstantes el construciions
nouvelles dont les conicurs de parcalles sont légendées on blou. Cf plan zcomé joint)
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= sErceles 1 P23, 1722, 3792.(cf olan de cadastre ioint & I'acte de vente en 2003} lgéaendées de
mToLEr o DERU % SUr 2 reqement arapmigue auraent dues Gtre colorées « jaune » en
ZTZTsDponoance a la Zone U gans lesaueles seralent insérées ies construciions nouvelles en bleu

Ainsi, il apparaitrait aue le déclassement de mes parcelles 5704 et 5706 comespond & une erreur
matérielle. puisaue celles-ci constituent. a I'dvidence. une dent creuse au sein de la zone UC de 1a
Falconniéare

Aussi, je vous demande de prendre en compte cette erreur matérielle graphigue et de la rectifier
en consequence, de sore que les parcelles 5704 et 5706 soient reclassées en zone Uc et non
plus en zone A,

Restant a vofre disposition, je wous prie de croire, Monsieur le Commissaire engudleur.en
I'expression de notre sincére considération

Martine RENAND

\\
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Lettre jointe avec la contribution N°19

Enquéte Publique modification du Plan Local d’Urbanisme
Avis de Jean-Charles MOGNET, Maire de la commune de Samoéns

La commune de Samoeéns s’oriente vers une déprise de l'offre hoteliere en raison de la
fin d’activité progressive des propriétaires/gestionnaires d’Hétels.

Parallelement, le modele privilégié par les promoteurs reste « e lit froid ».

Conformément aux orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (PADD), il est primordial de rééquilibrer l'offre touristique, de conserver une
offre diversifiée et de favoriser 'adéquation entre les hébergements et les services
touristiques.

Dés lors, la pérennité de lits chauds/marchands est un enjeu crucial pour le dynamisme
de notre commune.

L'Opération d’Aménagement Programmeée « hdtellerie » est pour cela un outil
indispensable.

Au travers de cette OAP, la commune doit pouvoir atteindre les objectifs cités ci-dessus
mais doit prendre en compte la problématique de reprise a laquelle les hoteliers en fin
d’activité sont confrontés.

Méme si quelques projets ayant pour partie une vocation hoteliére sont pressentis, il
n‘en demeure pas moins que notre document d'urbanisme doit traduire cette volonté
d'affirmer une offre hoteliére.

Ma réflexion porte sur ce sujat.
. Principe du maintien de la surface hoteliére (« point zéro »)

« Lasurface d’hotels existante en zones Ua, Ub et Uc constitue un socle minimal
de référence & date de la modification du PLU.

« Aucune suppression nette de surface hoteliére n‘'est admise sicela améne a une
offre hoteliére inférieur au socle minimal de référence.

» Exemple : Un hotel de 200 m? de SdP est construit » la superficie hotelidre totale
de la zone augmente de 200 m?. Dés lors, un autre hotel de 200 m® peut
disparaitre, sans perte nette pour la zone.

Ce mécanisme garantit un maintien a l'équilibre de l'offre hoteliére.

En vue d’accompagner la fin d'activité d'une structure hételiére en dehors de modéle
economique viable pour les exploitants, des conditions de transition doivent étre
prévue,
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2. Conditions de transformation (dernier recours)

La transformation d'un hotel ne pourra se faire qu’en résidence de tourisme classée.
Cette transformation ne pourra intervanir que si toutes les conditions suivantes sont
réunies :

« Impossibilité de poursuite hoteliére :

o L’hotel aura fait U'objet de démarches sérieuses (offres de cession,
recherche de repreneur, tentative d’exploitation) restées infructueuses.
Cela sera a justifier.

+« Classement officiel :

o Lafuture structure devra étre une résidence de tourisme classée (au
sens du Code du tourisme).

o Lasurface de plancher destinée 4 la résidence de tourisme devra étre au
moeins équivalente a celle de 'établissement hotelier existant, afin de
maintenir l'offre quantitative de lits marchands.

« Convention Montagne :

o Le porteur du projet devra conclure prealablement avec la commune une
convention de type “loi Montagne” {art. L.342-1 C. tourisme).

o Cette convention engage U'exploitant & assurer un usage touristique
commercial (bail ou mandat de gestion, ouverture annuelle ou
saisonniére), garantissant que les logements restentdans le circuit
touristique marchand,

Dans ses conditions, la transformation pourra avoir lieu méme si cela améne la surface
hételigre en dessous du point 0 initial. Ce dernier ne sera en aucun cas modifié et
restera 'objectif a rattraper ou maintenir a minima.

Au-dela du maintien de U'activité, UOAP devrait par des mesures incitatives permettre un
nouvel essor de l'activité hotelidre. Des mesures permettant une optimisation du foncier
peuvent étre de nature & attirer 'intérét des investisseurs.

3. Développement de Uoffre Hoteliére :

Dans les zones Ua, Ub et Uc, le Coefficient d'Emprise au Sol pourra étre modifié si le
projet présenté correspond a une offre hoteliére. Il pourrait &tre également envisagé une
maodification de la hauteur des batiments et du nombre d'étage en fonction de (e zone U.
Dans ce cas, le pétitionnaire devra s’engager dans le cadre d'une convention le liant a la
commune précisant les obligations et les sanctions en cas de non-respect des
obligations réelles du projat. Cette convention portera sur une durée de 20 ans
minimum et prévaira des sanctions pécunialres en cas de manquement. Dans le cas
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d'une dafaillance justifiée, constatée et indépendante du pétitionnaire, ce dernier sara
tenu par les dispositions de la présente OAP « impossibilité de poursuite hdteligre -,

Cette origntation traduirait la volonté de la commune de préserver en priorité
"hataellerie traditionnelle, tout en permettant, en dernier recours, une reconvarsion
maitrisée en résidences de tourisme classdes, afin de maintenir la vitalité
dconomigue et touristigue du centre de Samoéns. Enfin, elle proposerait des
mesures incitatives au développerment de 'offre hiteligére.

A Samoens , le lunal 15 septembre 2025

S Ol ogat
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Lettre jointe avec la contribution N°20

Marc ESNAULT
101 impasse de la Planche

74 340 — SAMOENS

QUELQUES OBSERVATIONS dans le cadre de I'enquéte publique sur
la modification du PLU de la commune de Samoens

1 / Page 16/50 de la notice explicative : demande de précision sur l‘objet et |a nature de I'emprise
matérialisée suivant une bande verte sur le plan,

2/ Page 25/50 : en zones UA, UB et UC, I'obligation de réserver 50 % de logement aidé dans toute
opération comptant plus de 4 logements apparait abusive sinon financiérement totalement inopérante
au plan pratigue pour un promoteur,

3 / En harmonie avec les modifications proposées suite 3 des décisions judiciaires {s'appliquant
notamment 3 la zone d'activités des Chenets), ne convient-il pas de prendre en considération un
jugement (autorité, teneur et date incertaines) ayant conduit & la délivrance le 18 aout 2025 du permis
de construire 0 74 258 176 C 0040 portant construction d’'une maison sur un terrain situé route de
Pétérets, parcelle 21 classée en zone U de surcrolt inondable ?

Au-dela de cette interrogation et hors la procédure de maodification du PLU, ne convient-il pas de
suggérer a l'autorité compétente de rapporter ce permis ou d’en différer les effets (sursis a exécution) ?

Vous remerciant de bien vouloir inserer Ia presente au recueil mis a disposition en mairie de Samoens.

Le 15 septembre 2025
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SAMOENS : projet de modification n°2
du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
commune

https://www.registre-dematerialise.fr/6456/

Contributions incluant les piéces jointes

Dates
Du jeudi 14 ao(t 2025 & 02h00 au lundi 15 septembre 2025 & 12h00

Rétérence du Tribunal Administratit
Décision n® E25000130/38 en date du 18 juin 2025 - Tribunal Administratil de GRENOBLE

Arrété d'ouverture
Arrélé n° 252/2025 en date du 11 juiliet 2025

Commissalre enquéteur(rice)
Monsieur André PENET

Commissaire enquéteur suppléant
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Monsieur Philippe NIVELLE

Maltre(s) d'ouvrage
Commune de SAMOENS
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Pour des raisons techniques, certaines piéces jointes associées aux
contributions n'ont pas pu étre intégrées a ce document. Voici les documents a
ajouter manuellement :

- confribution_2_Web_1.pdf
- confribution_3_Email_1.docm

Page 3 sur 20

Enquéte Publique du 14 aolt 2025 au 15 septembre 2025
Projet de Modification N° 2 du Plan Local d'Urbanisme
Commune de SAMOENS (Haute-Savoie)



Tribunal Administratif de Grenoble Enquéte N°25000130/38 40/60

Contribution n°1 (Web)

Froposée par FENET André

Déposes e jeudi 14 aodl 2025 a 09n02

Teal de fonclonnement par bk Commissaine Enguédteur
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Contribution n°2 (Web)

Froposéde par GALLET Glément
{chamabaxiiyaho. ir)

Ddposts e samedi & saplembia 2025 & 12h57
Adresse postale @ 37 chemin des vaisys - Varcland 74340 SAMOENS

Clémant GALLET

Conzailler Municipale & la Maine de SAMOENS
37 chamin des Vaisys

T340 SAMOENS

A l'attention de Morsieur

la cormimissaing engulbeur
Mairie de Samobns

33 place des dants blanchas
TAZ40 SAMOENS

Objet : Contribution & I'enquéte publigue — Relus de la crstion dune DAP "Présenaion de I'nilelers an canre-villa™
(Modification ne2 du PLU de Samodns), Régles en taveur das rsidences penmans res.

& Samodneg, e 0BDE2025

Monziewr k& Commizaaire Engquileur,

Je me permals de vous adresser la présenta conbribution dans le cadne da lenguéte publique relative 4 la modification n°2 du
Plan Local d Urbanizme de ta commune da Samodng.

Je liens & axprimer mon opposition lerme et argumentéea & :

- La création d'una Orientaion d'Aménagameant & de Programmation (OAF) vigant & présarver I'hdbellarie an cantre-villa.

- La création de réglas en laveur das rdsidences panmans res.

1- La création dune Ofantation d'Aménagemant et de Programmation (OAF) visan 4 préserver Mhdlallene en centra-ville.

Cafle masura, loin de renforcar I'attractivitd touristique de nobne comimung ou de soutanir ke développamant Sconcmigue local, me
semble contre-productive, injuste e iInadapbde aux réalbés achualles du sacheur.

Uina masurs puniive anvers les propridlaines af hitaliens locaux

Imposer une vocaiion hilekine siricte & certaine lerraing ou balimeanis revient, de fait, & restreindre prolondément las droils des
propriétaires loncian, sans concaation rdelle ni prize an comple de la conjonciune. Dans pluseurs lamiles saplimontainas, cala
compligue séiausament les successions, blogue ka fransmission pabimoniabe ef peut aboutir & une dévalorization des biens. 1|

g agit B d'une Torme de dépossassion elancisuse, qul revient & déshériter lag entants ou pays, ceux-B mdmeas oont kes tamilles
ont consirul Nidentild o 'doonomia da nodre village.

L wiion Scontmigua armonéds

La wiabilild dun établissamant hdlalier ne dédpend plus uniguamant de =a bcalization. Le conbaxe dconomique 8 profondément
changé : eaturation du marcheé, dvolulion des modes de congommation lourisigue, colis d'irvestissement dlewds, pénurie de
main-d'oeuvre... Un terain caniral nhest plus un gage de succés. L'exemple actued du threment des Drogéres (& ol de ko
rézidence Layssia), doni le projat hitellar an cowrs peine 4 aboulir makyré un emplacement privlégis, llusire bien cette rédaliid.

B exigbe dans Fimmaobiler, & toul partculiérament dans e domaine hibelar, das cychas naturals d'éwvolulion qu'il sarsd illusoine et
contre-productl de vouloir figer par la réglameniation. Un dtablissaement hitelier nall, lonclionne pendant une pérode plus ou
moing Dngua, puis, salon les mutalions du marché, des usages ou des basains tamiliaux, paul faie Mobjed d'une recorvension,
d'un redécoupage en apparements ou an plateausx, ou méme dun chanpement d'usage. Ce procassus esl non saulement
COoUrant, mais sussi nécessaing & |3 vitalith dconomegua d'une station commea Samodng. Vouloir & tout prix présarvar une vocation
hislalidre dbarmelia, sans marge dadaptaiion, revient & rier ces dynamiguas, & bloguer des situalions deverueas non viables, b &
ampécher das prajels de rensssance immobididre. Ca sont précisément ces dvolulions, ces recorverzions, qui ont Souvent penmis
de présaner du batl ancien, d'sttirer de nousweals habiants ou investisseurs, et de maintenir une activitd bcale. Les ireinar ou les
imtardine au nom d'une vision ligée da I'aménagement, ¢'esl aller & l'enconira du bon sens Scondmique el social.

Aini, impozar une atfectation hitaliéne eaclusive el pdrenne, sans poasiblind dadaptalion ou de conversion Tuture, risgque de Tiger
la fonciar, de ireiner 'investiszemant, el da faire fuir das porteurs de projals qui, awjeurdhul, recharchent avant toul de ka Nlecibiibs.
LUine mesure indgalitaine a1 injustilide

La magiure proposss soulfra an outre oun mangue O bquitd Nagrant | tous les hdlels de Samosns ne sont pas concarmnds, les
aulres hébargaments tourisiques 2e ne kb sonl pas davantage, notamment ke vilage vacancas du Club Med, pounant assimable
& da I'hilelerie, et totalamant exclu ef donk I'impact est bien plug colossal gue la disparition d'un hilel. Pourquod les tnements
giluds aulour da certaing hdtels seralant-ils soumis 4 une conbrainte que daulraes ne subissent pas 7 Sur quals cribéras repose
celle sélection ¥ Une telle disparié nourril ke seniment dinjustice et d'arbitraine.

Une absence o8 vision ghobale & de conlrapartes

Enifin, cefte orlentation du PLU ne rdpond ni aux anjeux doenomiguas du iowizme de demain, ni aux afentes des habianks, ni aux
besoins d'adapiation du tigsu local. Ele crée des lensions, suscile incomprébension, ef fait peser sur une seule catégona da
Samodng un efior que I'ensemble de |a collectivité devrail partager.

S la communs souhaibe présarar 'sctivié hitelidne, cela doll passar par une paliique Squilonde et nctative, o non puritie.
Pownquod ne pas envisager, dans e cadre d'un contral terrilokal plus juste :

= La mize & dizposilion de loncier communal pour deg projels hakeliers viables,

= Ume réduction de taxes bcalas pour soulanin les explodants,

= Ou ancong un bonus de consbuciibilité condiionné 4 ka création d'hébargemants ourkstigues 7
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2- Aetus de modiication du réglement des zones LIA, UB &l UG — Adicle 3, qui impoza désormaie un quota da 50 % de logamants
aiods (an accession ou lecalion)

Jo souhaile Sgalemant exprimer Mon opeosition & la modilication du réglement des zones LA, UB at UC - Arice 3, qui impose
diéssnrmais un quota de 50 % de logemanls sidés [an accession ou localion) pour bout projat de plus de qusire Iogemenls dans les
zones LA, UB al UG, Adopler un virsge aussi radical dans nofre poliigue o aménagemant aursl, selon mol, 088 conséquances
Qraves sur Factvila ammrriqueda & commune, &n FiB.I'ﬁ'.'."LIEr PoT Mg antmpm;es locales du baliment al nog amsans, qlJl
déspendent largament des chantien: résidenBels pour maintanir leur acivitd al leurs emplois. Ge nouveau seull, axtrémeman
contraignant, rsgue de freiner considérablemant bes investissements prives, de ralentr la production de legaments el de fragiliser
un pan eniar da nolre aconomes bcale.

B ré Taul pas ouber gue le lounsme st le molaur principal de notre valide, Or, dang un conbexle o les contrainles lbgislalives et
environnementalss resiregnent dég lonement les possibiilés de constiuclion depuis 2019, inberdine cu dissuader indirectemant ka
canstnuclion e rasidencas sacondainas raviant ﬂﬁﬂ\lﬁr la commune de ressounces liscaas essanlielas | laxe ﬂ'ﬂmml‘l’lﬁﬂ.
Eame sur les rasidencas sacondaines, edevancss diverses. .. Ces racalles Fﬁ'l’l‘l’lﬂﬂﬂt dinweslir dang les infrastiuciunas, & voiria,
las équipemants publics, &t da MOodenmisar NS MAse AL,

D‘un point de vue lounstique, cate poligue va auss & conlie-couran] des allentes du marché. Nolre alfre dhébargemeant dol
poUCEn @volUer pour rester compéiilive. Las nouveles résidences da slanding, bien congues, sont aujourd’ il un levker essential
pour attirer ume cherléle haut de gamme qui frecharche comon, quailé al modamié. Cefle clienée na rechirchs censnamarnt
pas la misdlé sociale non plus. En boquant ca type de dévaloppameant, Samoéng prend | risque de décroches lace & d'autres
elations alpings qui, elles, inveslissent dans ke rencuvelament de leur pare Immoilier.

Entin, concernant 'object de 50 % oe logemants aidés, j@ ke juge disproponionng. Je suis pour gu'une population en résidence
principal Sinslalie afin de mainbenis e laclivitd & Fannde 3 Samodne, ke sosles, e mllége._. Une lelle exigence désdquiibrenail
profondédment |a taisabilité dconomique des projats, en pamiculies dans une commung o8 montagne ol les codls e construction
sonl déjh dlevis. Une proporsion plus modénée, sutour da 20 %, me semble bien plus réalizte o alficsce. Elle pematirat de
contribuer & Fefon collecH an maliéne de lgement sans décourager les inlialives privées ni tragiliser Néguilibne éoonomigue de
notre berriloine.

En conclusion
Ja M@ PELE CAUBONNET UNe Masure gui, S0uUs couvert dintérél géndral, atfaibil caux qui onl tal de Samosns o qu'alle est
aujourd'hui. En tant que consedlar muricipal, j@ suis profondémeant aiachs 4 Minbérat général, mass celui-ci ne peul 8 conatmin
au détriment d'une parllada- la Fl'_'lﬂ..lﬂml'l. sans concartalion, sans E‘.'F.IHE. el zans m-pﬁﬂj'l'ﬂ' die rdussibe concndba.

Ja liens dgalament & dénoncar avec 1orce e mangue total da kgilimité démocratique qui antoune ces modilications du FLLU, tant
gur b fond que sur la torme. Cenes, ces sujals onl dlé dvoqués & huis dos, lors de réunions de travail inemes su conssil
municipal Mais famais s monl 1ail Fobjet d'un débst public, ni d'un vabe lermeal en conssil muricipal. A ce jour, ascune
désinération oilicelle ra validé ces onentations teles gu'ebes e sonl inscibes, qui engagent pourtant lourdemeant Favenir de
Sampéng. Pire encore, da nombreux &lus — paul-@lre méma une majoriléd du conzail municipal — e& 20l eprimés contne ces
mesures, notamment la créalion d'une OAP hileBére rigide el Imposion d'un quota da 50 % de logemants sidés dans les projets
de plus de quatre legements. || ast done lolalement inaccepiable que cas dispositions soient aujound’ i présenides comme das
ofientaBons « actdes « ou consansueles. Fan avais tal pan lom du congsil murssipal du 02 juin 2025, Une décigion d'intégrar des
dizposiions di la o Le Meur, adaplation réglemantaine de Farticks 11 et modiication da MOAF HileBerie dans la mod@icalion en
cours du LU avail é1é sjournda lore du conseil municipsl du 7 awil 2025. EL il est 1o probable quoalles ne snlent jamais adopbées
an I'élat 5i abes vanaanl 4 8lre soumises & un vabe damocratigue an conseil municipal

JE vous remencie, Monsieur la Comimissaing EFH*.IWJP, dia pmr'ﬂr'a an considéralion cafle conlribuion dans mﬂﬂﬂ]fﬂﬁ.
Weuillaz agrha-r_ Morsieur, rmp'mun de mes salitalons dﬂjr'qm

Chameani GALLET
Conzailler Municipal & la Maife de SAMOEMNS.

1 documeant associé
conbibution_2 Web_1_ped
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Piece jointe a la contribution N°2

Clément GALLET
Conseiller Municipale a la Mairie de SAMOENS

37 chemin des Vaisys
74340 SAMOENS

A I'attention de Monsieur
le commissaire enquéteur
Mairie de Samoéns

33 place des dents blanches
74340 SAMOENS

Ohbjet : Contribution & I'enguéte publique — Refus de la création d'une OAP "Préservation de
["hidtellerie en centre-ville™ (Modification n*2 du PLU de Samoéns), Régles en faveur des
résidences permanentes.

A Samoéns, le 06/09/2025
Monsieur le Commissaire Enguéteur,

Je me permets de vous adresser la présente contribution dans le cadre de 'enguéte publique relative 2 la
rmodification n*2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Samoéns.

Je tiens 3 exprimer mon opposition ferme et argumentées a -

- Lacréation d'une Orientation d°Aménagement et de Programmation ({OAP) visant 3 préserver
I"hatellerie en centre-ville.
- La création de régles en faveur des résidences permansntes.

1- Lacréation d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) visant & préserver
I'hidtellerie en centre-ville.

Cette mesure, loin de renforcer ['attractivité touristigue de notre commune ou de soutenir le développement
econcmigue local, me semble contre-productive, injuste et inadaptée aux réalités actuelles du secteur.

Une mesure punitive envers les propriétaires et hoteliers locaux

Imposer une wvocation hoteligre stricte 3 certains terrains ou batiments revient, de fait, 3 restreindre
profondément les droits des propriétaires fonciers, sans concertation réslle ni prise en compte de la
conjoncture. Dans plusieurs familles septimontaines, cela compliqgue sérisusement les successions, blogue la
transmission patrimeoniale et peut aboutir 3 une devalorisation des biens. |l s'agit 13 d'une forme de
dépossession silencieuse, gui revient a déshériter les enfants du pays, ceux-la mémes dont les familles ont
construit identite et 'économie de notre village.
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Une vision économigque erronée

La vizbilité d'un etablizsement hotelier ne dépend plus uniquement de s localisation. Le contexte
economique a profondément change - saturation du marché, évolution des modes de consommation
touristique, couts dinvestissement éleves, penurie de main-d'ceuvre... Un terrain central n'est plus un gage
de succes. Uexemple actuel du ténement des Drugéres (3 coté de la résidence Layssia), dont le projet hotelier
en cours peine 3 aboutir malgré un emplacement privilegig, illustre bien cette réalité.

Il existe dans I'immebilier, et tout particuligrement dans le domaine hotelier, des cycles naturels d'évolution
gu'il serait illusoire et contre-productif de vouloir figer par la réglementation. Un établissement hotelier nait,
fonctionne pendant une péricde plus ou moins longue, puis, selon les mutations du marche, des usages ou
des bescins familizux, peut faire objet d'une reconversion, d'un redécoupage en appartements ou en
plateaux, ou méme d'un changement d'usage. Ce processus est non seulement courant, mais aussi nécessaire
a la vitalité économigue d'une station comme Samogns. Vouloir 3 tout prix préserver une vocation hoteligre
eternzlle, zans marge d'adaptation, revient @ nier ces dynamiques, 3 bloguer des situations devenues non
viables, et 3 empécher des projets de renmaissance immobiligre. Ce sont précisément ces évolutions, ces
reconversions, gqui ont souvent permis de préserver du bati ancien, d'attirer de nouveaux habitants ou
investisseurs, et de maintenir une activité locale. Les freiner ou les interdire au nom d'une vision fizée de
I'ameénagement, c'est aller 3 I'encontre du bon sens économigue et social.

Ainsi, imposer une affectation hoteliére exclusive et pérenne, sans possibilité d'adaptation ouw de conversion
future, risque de figer le foncier, de freiner I'investissement, et de faire fuir des porteurs de projets gui,
aujourd’hui, recherchent avant tout de la flexibilita.

Une mesure inégalitaire et injustifiée

La mesure proposée souffre en outre d'un mangue d’équité flagrant : tous les hotels de Samoéns ne sont
pas concerneés, les autres hébergements touristiques se ne le sont pas davantage, notamment le village
vacances du Club Med, pourtant assimilable 3 de Fhitellerie, est totalement exclu et dont Fimpact est bien
plus colessal que la disparition d'un hétel. Pourguoi les ténements situés autour de certains hitels seraient-
ils soumis & une contrainte que d'autres ne subissent pas ¥ Sur quels critéres repose cette sélection ? Une telle
disparité nourrit le sentiment d'injustice et d'arbitraire.

Une absence de vision globale et de contreparties

Enfin, cette orientation du PLU ne répond ni aux enjeux économigues du tourisme de demain, ni aux attentes
des habitants, ni aux besoins d"adaptation du tissu local. Elle crée des tensions, suscite 'incomprehension,
et fait peser sur une seule catégorie de Samoéns un effort que 'ensemble de |z collectivité devrait partager.

Si la commune souhaite préserver Iactivite hoteligre, cela doit passer par une politique éguilibrée st
incitative, &t non punitive. Pourquoi ne pas envisager, dans le cadre d'un contrat territorial plus juste :

# La mise a disposition de foncier communal pour des projets hoteliers viables,
# Une réduction de taxes locales pour soutenir les exploitants,
# Juencore un bonus de constructibilité conditionné a la création d"hébergements touristiques ?
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2- Refus de modification du réglement des zones UA, UB et UC — Article 3, qui impose désormais
un quota de 50 % de logements aidés (en accession ou location)

le souhaite £galement exprimer mon opposition & la modification du réglement des zones UA, UB et UC —
Article 3, qui impose désormais un quota de 50 % de logements aidés (en accession ow location) pour tout
projet de plus de quatre logements dans les zones UA, UB et UC. Adopter un virage awssi radical dans notre
politigue d'aménagement aurait, selon moi, des conségquences graves sur 'activité économigue de la
commune, en particulier pour nos entreprises locales du batiment et nos artisans, qui dépendent largement
des chantiers résidentiels pour maintenir leur activité et leurs emplois. Ce nouveau seuil, extrémement
contraignant, risque de freiner considérablement les investissements prives, de ralentir la proeduction de
logements et de fragiliser un pan entier de notre économie locale.

Il ne faut pas oublier que le tourisme est le moteur principal de notre vallée. Or, dans un contexte ol les
contraintes |Egisiatives et environnementales restreignent déja fortement les possibilités de construction
depuis 2019, interdire ou dissuader indirectement la construction de résidences secondaires revient a priver

la commune de ressources fiscales essentielles - taxe d'aménagement, taxe sur les résidences secondaires,
redevances diverses... Ces recettes permettent dinvestir dans les infrastructures, la voirie, les éguipements

publics, et de moderniser nos réseaux.

[Fun point de vue touristigue, cette politigue va aussi a contre-courant des attentes du marché. Motre offre
d’hébergement deoit pouveir évoluer pour rester compétitive. Les nouvelles résidences de standing, bien
congues, sont aujourd’hiui un levier essentiel pour attirer une clientéle haut de gamme qui recherche confort,
qualité et modemité. Cette clientéle ne recherche certainement pas la mixité sociale non plus. En bloquant
e type de développement, Samoéns prend le risgue de décrocher face 3 d'autres stations alpines qui, elles,
investissent dans le remouvellement de leur parc immobilier.

Enfin, concernant 'objectif de 50 % de logements aidés, je le juge disproportionné. Je suis pour quune
population en résidence principal s'installe afin de maintenir le 'activité a I'année & Samoéns, les écoles, ke
collzge... Une telle exigence deéséquilibrerait profondément la faisabilité conomigue des projets, en
particulier dans une commune de montagne ol les colts de construction sont déja élevés. Une proportion
plus modérée, autour de 20 %, me semble bien plus réaliste et efficace. Elle permettrait de contribuer 3 I'effort
collectif en matiére de logement sans décourager les initiatives privées ni fragiliser équilibre économigue de
notre termtoire.
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En conclusion

le ne peux cautionner une mesure qui, sous couvert dintérét general, affaiblit ceux qui ont fait de Samosns
ce gu'elle est aujourd’hui. En tant que conseiller municipal, je suis profondément attache a I'intérét général,
mais celui-ci ne peut se construire au détriment d'une partie de la population, sans concertation, sans quits,
et sans perspective de réussite concréte.

le tiens ggalement 3 dénoncer avec force le mangque total de légitimité démocratique qui entoure ces
madifications du PLU, tant sur le fond gue sur la forme. Certes, ces sujets ont £té évoqués 3 huis clos, lors de
reunions de travail internes au conseil municipal. Mais jamais ils n"ont fait Fobjet d"un débat public, ni d'un
wote formel en conseil municipal. A ce jour, aucune délibération officielle n'a validé ces orientations telles
gu’elles le sont inscrites, gui engagent pourtant lourdement 'avenir de 3amoéns. Pire encore, de nombreux
£lus — peut-tre méme une majorité du conseil municipal —se sont exprimés contre ces mesures, notamment
la création d'une QAP hoteligre rigide et I'imposition d'un guota de 50 % de logements aidés dans les projets
de plus de quatre logements. || est donc totalement inacceptable gue ces dispositions socient aujourdhui
présentées comme des orientations € actées ¥ ou consensueslles. Fen avais fait part lors du conseil municipal
du 02 juin 2025. Une décision d'intégrer des dispositions de la loi Le Meur, adaptation réglementaire de
Farticle 11 =t modification de FOAP Hatellerie dans la modification en cours du PLU avait été ajournge lors
du conseil municipal du 7 awril 2025. Et il est fort probable qu’elles ne soient jamais adoptées en I'état si elles
wenaient a étre soumises & un vote démocratigue en conseil municipal.

le wous remercie, Monsieur le Commissaire Enquéteur, de prendre en considération cette contribution dans
wotre analyse.

Veuillez agréer, Monsieur, 'expression de mes salutations distinguées.

Clément GALLET
Conseiller Municipal a Iz Mairie de SAMOENS.

Enquéte Publique du 14 aolt 2025 au 15 septembre 2025
Projet de Modification N° 2 du Plan Local d'Urbanisme
Commune de SAMOENS (Haute-Savoie)



Tribunal Administratif de Grenoble Enquéte N°25000130/38 47/60

Contribution n°3 (Email)

Froposée par ANKNECILIN
{alticlubl 600 arange.fr)
Deéiposis be jeud 11 saptembre 2025 & 1203

Maodification N°2 du PLU de Samoéns

Oibjet = Modification N°2 du PLU de Samodéng

Mongieur Le commissaire anquéleur ci-joint una demandse de modilication du PLU dé SamoéneVous an souhaitant bonne
racaplion’ordisiamantMare AnnequinTel: DEIB0S1 434

1 documant assoclé
contribution_3_Email_1_dacm
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Piece jointe a la contribution N°3

Marc ANNEQUIN Samoéns le 10 septembre 2025
287 Impasse des PIOTIERES

74340 Samoéns

Tel : 0608051434

Mairie de Samoéns

A 'attention de Monsieur
Le commissaire engquéteur
33 Place des dents blanches
74340 Samoéns

Objet : Modification N°2 du PLU

Monsieur Le commissaire enquétenur

Je me suis rendu avec mon épouse, acquéreur en 2003 d une propriété au lieu dit LES
PIOTIERES, comprenant 3 batiments : une ferme d’habitation + une colonie de vacances
disposant de deux batiments le tout sur une surface de terrain d environ 3 ha

Parcellaire d’onigine N° 4276 /3127 / 3161

Cette colome de vacances date des années 1960 je 1"a1 toujours vu fonctionner avec une
station d’épuration adaptée aux locaux

Au moment de I'achat nous bénéficions de 7000 m2 constructible

Cette colonie de vacances ou Gite reste un outil de travail

Lors de la mise en place du PLU notre propriété a été déclassée, nous avons perdu les 7000
m?2 de terrain constructible nous avons donc hérité d™un terrain non constructible

De fait nous sommes bloqués pour moderniser notre Gite ou colonie de vacances

Nous ne pouvons plus agrandir. modemiser ou rénover notre outil de travail pour nous mettre
anivean au regard de notre clientéle ou tout simplement pour satisfaire aux nouvelles
normes de sécurité nous sommes dans une 1mpasse pour le développement de notre outil de
travail

Les possibilités actuelles d’agrandissement des batiments du gite ne sont pas suffisantes trop
faibles

A signaler - nous avons mon ex épouse et moi-méme séparé les biens. nouvel acte de vente
établie en décembre 2024

Monsieur ANNEQUIN Marc reste propnétaire de la colonie de vacances gite soit deux
bitiments

Ma question :

Pouvez-vous réintégrer les 7000 m2 de terrain constructible pour que je puisse développer
les batiments pour repartir sur une offre d”hébergement plus modeme 7

En espérant une suite favorable 4 ma demande, veuillez recevorr Monsieur Le commissaire
enquéteur mes sicéres salutations

Marc ANNEQUIN

Enquéte Publique du 14 aolt 2025 au 15 septembre 2025
Projet de Modification N° 2 du Plan Local d'Urbanisme
Commune de SAMOENS (Haute-Savoie)



Tribunal Administratif de Grenoble Enquéte N°25000130/38 49/60

Contribution n°4 (Web)

Proposée par martine RENAMND

{maviar. ranand T4 gmalcom)

Dposse e vendred 12 seplambna 2025 4 18h52

Adresse posiake | 210 FAoute des Plegnas Chante Oisasu T4340 SAMOENS

Maonsgiewr le Commissaire enquiéieur, ¢ joint une demande de modiication du PLU da Samo@ns.
Vous souhaitant bonne réceplion ef restant & voine disposiion.
REMAMND Martine 0825733308

5 documants associés

contibution_4_Web_1.jpg
contibution_4_Web_2 |pg
conbibulion_4&_Web_3.jpg
conbibulion_4&_Web_d.pdi
conbibution_&_Web_S.pdi
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Samoins_ le 12 sentembre 2025
Martine CHAMOT énouse RENAND

47 chemin de la Falconniére

74 340 SAMOENS
port. 06 25 73 39 08
martine chamot74(@gmail com a I'attention de
Monsieur André PENET
Commissaire enauéteur
Mairie de SAMOENS
33 place des Dents Blanches
74 340 SAMOENS
Contribution_numérigue et déposée en mains
propres _lors de [la permanence du 15
septembre 2025
; ON _DE MONSI MISSAIRE-ENQ ARGE
DE _LENQUETE PUBLIQUE Commune de Samoéns RELATIVE A LA
MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Monsieur le Commissaire enquéteur

J'écris ce courrier en tant que propriétaire des parcelles 5704 et 5706 a la Falconniére sur la
commune de SAMOENS,

A l'occasion de I'enquéte publique relative a la modification n°2 du plan local d'Urbanisme de la
commune de Samoéns, je constate que ces parcelles ont fait I'objet d’'un déclassement lors du PLU
approuvé en date du 10 décembre 2019 et modifié en date du 08 novembre 2021.

Ces parcelles acquises auprés de la Société MGM en janvier 2003, étaient inscrites dans la zone
NAC selon le POS en vigueur et se trouvent déclassées en zone A selon le PLU. (cf
renseignements d'Urbanisme joints & I'acte de vente)

Je m'étonne de ia situation, car au regard du PLU, dans le document (Projet d’Aménagement et de
Développement Durable) indique clairement p12 « On rappellera que SAMOENS est une
commune constituée de (rés nombreux hameaux et départs d’urbanmisations et que son
développement passe aussi par U'implantation de logements au sein des multiples « dents creuses
» .

Et, le rapport de présentation, p127 chapitre 5.3. LES SURFACES DECLASSEES ENTRE LES
POS ET LE PLU indique « Seules les dents creuses ont été maintenues a intérieur des espaces déja
bitis ».

Jr, au regard du Réglement graphique Samoéns Nord de décembre 2019, les parcelles 5704 et
5706 correspondent bien & une dent creuse au sein de constructions existantes et constructions
nouvelles dont les contours de parcelles sont légendées en bleu.( Cf plan zoomé joint)
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= Sarceses 1723, 1722, 3792.(cf olan de cadastre ioint & I'acte de vente en 2003) légendées de
STOMF & DIeU B sur e reQiement arapnigue auraieni dues &lre colorées « jaune s en
ZTESDONAANcE & 1a Zone UC dans lesoueies seraient insérées les constructions nouvelles en bleu

Ainsi. il apparaitrait aue le déclassement de mes parcelles 5704 et 5706 cormesoond & une erreur
maleériglle. puisaue celles-ci constituent. & 'évidence. une dent creuse au sein de la zone UC de 1a
Faleonnigre

Aussi, je vous demande de prendre en compte cette erreur matérielle graphique et de la rectifier
&n consequence, de sorte que les parcelles 5704 et 5706 solent reclassées en zone Uc el non
pius en 2one A.

Restant &4 volre disposition, je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire enguéteur,en
I'expression de notre sincére considération

Martine RENAND
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Samoéns. le 12 septembre 2025
Martine CHAMOT épouse RENAND
47 chemin de la Falconniére
74 340 SAMOENS
port. 06 25 73 39 08
martine . chamot74(@gmail com a attention de
Monsieur André PENET
Commissaire enauéteur
Mairie de SAMOENS
33 place des Dents Blanches
74 340 SAMOENS

Contribution_numérigue el déposée en mains
propres__lors

bre 2025

A _LATTENTION DE MONSIEUR LE COMMISSAIRE-ENQUETEUR EN CHARGE

DE _LENQUETE PUBLIQUE Commune de Samoéns RELATIVE A LA

IF| ‘2DUPLAN L ME

Monsieur le Commissaire enauéteur

J'écris ce courrier en tant que propriétaire des parcelles 5704 et 5706 a la Falconniére sur la
commune de SAMOENS,

A l'occasion de I'enquéte publique relative 3 la modification n°2 du plan local d'Urbanisme de la
commune de Samoéns, je constale que ces parcelles ont fait I'objet d'un déclassement lors du PLU
approuvé en date du 10 décembre 2019 et modifié en date du 08 novembre 2021.

Ces parcelles acquises auprés de la Société MGM en janvier 2003, étaient inscrites dans la zone
NAC selon le POS en vigueur et se trouvent déclassées en zone A selon le PLU. (cf
renseignements d'Urbanisme joints a I'acte de vente)

Je m'étonne de ia situation, car au regard du PLU, dans le document (Projet d'’Aménagement et de
Développement Durable) indique clairement p12 « Un rappeliera que SAMOENS est une
commune constituée de trés nombreux hameaux et départs d’urbanisations et que son
développement passe aussi par Uimplantation de logements au sein des multiples « dents creuses

»».

Et, le rapport de présentation, p127 chapitre 5.3. LES SURFACES DECLASSEES ENTRE LES
POS ET LE PLU indique « Seules les dents creuses ont été maintenues a intérieur des espaces déja
bétis ».

Jr, au regard du Réglement graphique Samoéns Nord de décembre 2019, les parcelles 5704 et
5706 correspondent bien & une dent creuse au sein de constructions existantes et constructions
nouvelles dont les contours de parcelles sont légendées en bleu.( Cf plan zoomé joint)
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= carcenes 1723. 1722. 3792.(cf olan de cadastre ioint & I'acte de vente en 2003) légendées de
TITOUY «Dleu» sur e regiement grapnigue auraient dues étre colorées « jaune » en
~TTESDONaance a la zone Uc aans lesauelies seraient insérées ies constructions nouvelles en bleu

Ainsi. il apparaitrait que le déclassement de mes parcelles 5704 et 5706 correspond & une erreur
malérielle. puisaue celles-ci constituent. a I'évidence. une dent creuse au sein de la zone UC de 12
Falconniare

Aussl, je vous demande de prendre en compte cefte erreur matérielle graphique et de la rectifier
en consequence, de sorte que les parcelles 5704 et 5706 soient reclassées en zone Uc et non
pius en zone A.

Restant & votre disposition, je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire enquéteur,en
I'expression de notre sincére considération

Martine RENAND

o
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Contribution n°5 (Web)

Proposée par philippe

{philippe.durgai@gmail_com)

Déposée le dimanche 14 septembre 2025 & 19h04
Adresse postale : 1115 Route de |a Piaz 74340 Samodns

Bonjour,

j'ecria sur catte consultation car je suis interpeler par la rubrigus :

“Apporter des réponses en termes de logemenis permeanents®

Mous sommes proriéteines & samoens avec mas enfants de parcelles en zone A, en bordure de zones constructible et construites.
Mes enfants sont installés dans la vellée mais sont obligés de louer un sur samoens et 'evtre de s'éloigner & Misussy pour se
loger.

iz n'suront d'espoir de s'installer définitivement gu’en ayant wun terrain constructible, cad quasi nul dans l'etat actuel du marcher.
CQuelles démarches, procédures faut il faire pour keur donner espoir de construire un avenir durable dans la valléa?

Motre parcelle 6487 en bord de route, traversE par les egouts, eaux et eciricid serait idéale.

Dans quelle mesure serait il possible de la rendre constructinla?

En vous remerciant de prendre en compie ma requeate.

Bien & wvous .

Philippa Chewvallier

1 document assccié
contribution_5_Web_1jpg
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Contribution n°6 (Web)

Froposée par anonyms

Déposée le lundi 15 septembre 3025 & 10045

Bonjour,

je souhaite gue les parcelles D4081, DA3 et D94 soient clasaées zone constructinle car faisant partie d'ensemble déji construit.
Merci d'avance
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Contribution n°7 (Web)

Proposée par REMAND Herve

{renandherved@gmail .com)

Déposéa le lundi 15 septembre 2025 4 11h36

Adresse postale © 69 route du lec sux dames T4340 Samoéns

- En ce qui concarne |la création d'une OAF pour préserver Mhitellers au centre-ville, je pense qu'il faudrait assoupdir le futur
réglemeant et autoriser la fransformation d'un hitel en résidence de tourisme , comme envisags dans be demier consell municipal
de saptambne.

- En ce gui concarne le changement de zonage de UC en A sur le secteur du Villard en application d'un jugemant, je me pose une
guestion - que devisnnent les demandes de permis de construire qui wont &tre déposdes sur ce terrain gui a obtenu un pearmis
d'aménager et qui & &t& viebilisé 7

- En ce qui concarne la modification des régles en matiére dimplantation des bétiments sur une méme parcelle, || n'eat pas
préciss si la distance entre deus hebitations est entre les murs, ou en prenant en compte les débords de toiture d'escalier ou ke
balcon. 1 feut le préciser car le résultat est complétement difiérant.

- En ce qui concarne la modification du réglement écrit pour exiger les logements permanents dans les secteurs, UA, LB, UG, @l
nest pas précisd qu'il y sura 50 % de logement permanent en prenant en compte les guatre premiers logements ou, par exemple,
gl on fait 10 logements c'est & partir du cinguiéme qu'il faut appliquer les 50 % et on aurait donc, dans cat exemple, sept
logements classigues et trois logements permanents .

- En ce qui concarne le coefficient pleine teme, je pense quiil faudrait simplifier la définition de ce coefficient car, en pramidgre
lecture, il est trés difficile de comprendre les conségquences de ce coefficient. Pour le commun des mortels, il serait intéressant
d’awoir un petit schéma gui expligue guelle est la contreinte engendrée par ce coefficient pleine terme sur une parcells, par
sxample, de 1000 m?, evec I'emprise au sol d'un bitiment qui aurait des balcons, des escaliers et une parfie des staticnnements
en sous-sol ef adrien |

D'autre part, méme si j@ n‘excells pas en frangais je pense gu'une lecture atentive du documsent avant &dition me paralt
indispenseble pour &viter par exempla des fautes comme i la page 34 arlicle A1.{ 2.3.5.2) aprés modification|
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